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LITTEET

1. Seurantalomake

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Kuvat ja kartat
¢ Asemakaavakartta (Ad-koossa) sekd kaavamaaraykset ja
-merkinnat
4. Viitesuunnitelma

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Ympaéristotekninen perusselvitys 11.6.2019, Insinddritoimisto pohjatekniikka
Oy
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TIVISTELMA

Asemakaava sijoittuu Etelé-Tuusulaan, Kuloméaentien tytpaikka-alueelle ja
koskee korttelien vélistd asemakaavoittamatonta aluetta, joka on toiminut
yritysalueen varastokentténa. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 3.3 ha.

lImakuva alueesta v.2019, suunnittelualue rajattu

Alueen paakayttotarkoituksena on (KTY) toimitilarakennusten korttelialue.
Kaavaratkaisu mahdollistaa toimistorakennuksien sek& ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennuksien tai niiden yhdistelmien
rakentamisen tontille. Rakentamisen maara on osoitettu rakennusoikeuslukuna.
Rakennusoikeutta alueelle osoitetaan 17 500 k-m?,

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa
maapoliittisissa neuvotteluissa.

Alue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty tontin omistajan
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisallésta on neuvoteltu hakijan kanssa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on tukea yritystoimintaa Tuusulan kunnan strategian
mukaisesti tehostamalla yritysalueen kayttoa.

Suunnittelualueen pinta-ala on 40 249 m?, Korttelialuetta (KTY) on 32 208 m? ja
lahivirkistysaluetta (VL) on 8041 m?

Kaavaratkaisun myo6ta rakennusoikeutta muodostuu 17 500 k-m2,

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue rajoittuu voimassa olevaan Kuloméaentien tydpaikka-alueen
asemakaavaan, joka on tullut voimaan vuonna 2008. Alue on
asemakaavoittamatonta aluetta. Ajantasa-asemakaavassa viereinen itdpuoleinen
alue on osoitettu (KTY-17) merkinnalla toimitilarakennusten korttelialueeksi ja
lansipuolella on (TY) teollisuusrakennusten korttelialuetta. Kortteleiden
rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun mukaan. Tonttijako on ohjeellinen.
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Pohjakartta, Ajantasa-asemakaava ©Tuusulan kunta

Ote ajantasa-asemakaavasta

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa alueen kayttotarkoitus on (KTY) toimitilarakennusten
korttelialue. Kuloméaentien tybpaikka-alueen osoitteessa Hogbergintie sijaitsevaa
asemakaavoittamatonta aluetta kaavoitetaan toimitilarakennusten
korttelialueeksi.

Toimitilarakennusten korttelialueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistohdiridita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden
yhdistelmia. Toimitilarakennusten korttelialueelle voi sijoittua myds palvelun
toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Korttelin numero on 9004. Rakennusoikeus maaraytyy rakennusoikeusluvun
17 500 mukaan. Korttelialueen pohjoispuolelle on merkitty lahivirkistysaluetta
seka johtoa varten varattu alueen osa. Korttelin pinta-ala 3 2208 m?,
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Liikenne
Lahtokohdat

Autopaikkavaatimus KTY-17 korttelissa on:

-liiketilat lap/35k-m?

-toimistotilat lap/50k-m?

-teollisuustilat 1lap/100k-m?

-varastotilat 1lap/200 k-m?
Kaavaratkaisu

Autopaikkavaatimus on samanlainen kuin viereisella KTY alueella.
Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtékohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Nykyisellaan alueen hulevedet johdetaan alueen pohjois- ja itdpuolella kulkevaan
ojaan. Tuusulan kunta on laajentanut kyseista ojaa alueen itdpuolella ja rakentanut
silihen myds patorakenteen hulevesien viivytyksen vuoksi. Piha-alueen vedet on
ohjattu tontin lounaisosassa sijaitsevaan ojaan, josta ne laskevat etelaan pain.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta jo rakennettuun vesijohto- ja viemariverkostoon.
Kaavaratkaisun vaikutukset ovat positiivisia hulevesien hallintaan. Asemakaavalla
maarataan hulevesien hallintasuunnitelma esitettavaksi rakennuslupaa
haettaessa sekd asemakaavalla edellytetéadn hulevesien laadulliseen hallintaan
kiinnitettavaksi erityistd huomioita.
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Rakentaminen tontilla vaikuttaa hulevesien késittelyyn siten, etta laajennuksen
kattovedet ohjataan muiden kattovesien tavoin alueen itdpuoleiseen ojaan ja
piha-alueen vedet lounaiseen ojaan, kuten viitesuunnitelmassa on kuvattu.
Rakennuslupaan tulee liittda hulevesien hallintasuunnitelma ja hulevesien
hallintaan seka laatuun tulee kiinnittéaa erityistd huomiota.

Kaavatyon yhteydessa tutkittiin hulevesimaarayksien tarkentamista. Koska kaava-
alue on pienikokoinen ja kaavan vaikutukset vahaisia, paadyttiin kayttamaan
samoja hulevesimaarayksia kuin naapurikiinteistolla. Hulevesimaaraykset tullaan
tarkistamaan jatkossa laajemman ympardivan alueen kaavojen ajantasaistamisen
yhteydessa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Asemakaavan muutosalue on jo rakennettu varastokentéksi. Kiinteistolla on
aikaisemmin ollut Destia Oy:n asfalttiaseman tuotevarastoaluetoimintaa.
Sittemmin asfalttiaseman varastointitoiminta talla kiinteist6lla on loppunut ja
taman jalkeen tontti on toiminut mm. henkilénostimien ja nostureiden
séilytysalueena. Saatujen tietojen mukaan alueen tayttamiseen ja tasaamiseen on
kaytetty asfaltinkappaleita sisaltdvaa maa-ainesta. Alueelle tehtyjen tutkimusten
tulosten perusteella tayttokerroksen ei katsota aiheuttavan kohonnutta riskia
ympadristolle tai terveydelle.

Ymparistohairiot

Lahtokohdat

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee lentomeluvydhykkeella (55—-60 Lden).

Kaavaratkaisu

Vaikutukset

Asemakaavassa on maarays melun huomioimisesta: Liike- ja
toimistohuoneistoissa tulee alittaa valtioneuvoston paatdoksen 993/ 1992
mukainen ohjearvo sisétiloissa (LAeq 7-22 45 dB).
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Asemakaavan laatimisen vaikutukset verrattuna alueella olevaan toimintaan ovat
vahaisia. Ulkovarastointi alue siistiytyy rakentamisen vaikutuksesta, jonka vaikutus
on positiivinen kaupunkikuvaan ja ympéaristdon. Rakentaminen tontilla vaikuttaa
vahaisesti hulevesien kasittelyyn, kun varastopiha-ala muuttuu puhtaaksi
kattoalaksi, josta vedet johdetaan itdpuoleiseen ojaan. Rakennus on
suurikokoinen, mutta ty6paikka-alueen kokonaisuuteen suhteutettuna sopiva.
Lisdrakentaminen tydpaikka-alueella mahdollistaa uusien tydpaikkojen
syntymisen ja yritysalueen kehittymisen.

Liikennemaara alueella lisdantyy 260 - 680 ajoneuvolla vuorokaudessa, josta
raskaan liikenteen osuus on noin 40%. Kuloméentien likennemaara
vuorokaudessa on noin 17 000 ajoneuvoa vuosien 2018 ja 2019
likennelaskentojen perusteella. Suunnitellun rakentamisen aiheuttamalla
likenteen lisdyksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen liikenteeseen.

Muuten kaavalla ei ole vaikutuksia suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden
elinymparistoon ja elinoloihin, rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen,
luonnonympaéristoon, kulttuuriin, virkistykseen tai kaavatalouteen.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa. Yhdyskuntatalouteen vaikutukset ovat positiivisia

TOTEUTUS

Asemakaavan laatimisalue on jo rakennettua aluetta, joka on toiminut varastointi
kenttdna. Rakentaminen on tarkoitus toteuttaa heti asemakaavan tultua voimaan.
Alueella on valmiiksi rakennettu kunnallistekniikka ja kadut.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
kanssa.
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Maakuntakaava

Ote Uudenmaan maakuntakaavasta

Uudenmaan maakuntakaavassa (saanut lainvoiman 31.5.2016) suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle. Merkinnélla osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka- sekd muihin
taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Liséksi suunnittelualue sijoittuu
lentomelualueelle 1. Lentomelualueelle 1 ei yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa saa osoittaa uutta melun haittavaikutuksille herkkaa toimintaa.
Alueella jo olevan asutuksen ja muun melulle herk&n toiminnan sailyttaminen ja
taydentaminen on mahdollista. Aluetta rajaa pohjoisessa virkistysalue ja luoteessa
pohjavesialue. Alueen ité- ja koilispuolelle on esitetty viheryhteystarve.

usimaa-kaava 2050, Helsingin seudun vaihemaakuntakaava-ehdotus
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Ote ehdotusvaiheessa olevasta Uusimaa 2050 —kaavasta

Ehdotusvaiheessa olevassa Uusimaa 2050 —kaavassa alue sijoittuu
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen raja-alueelle.
Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin
keskuksiin tukeutuvat, maakunnan kehittdmisen kannalta merkittavat
taajamatoimintojen vydhykkeet. Liséksi alue sijoittuu lentomelualueelle. Aluetta
rajaa pohjoisessa virkistysalue ja luoteessa pohjavesialue. Alueen ité- ja
koilispuolelle on esitetty viheryhteystarve.

Yleiskaava

Ote alustavasta Yleiskaava 2040 kaavaehdotuksesta (30.5.2018)

Tuusulan yleiskaava 2040 on ehdotusvaiheessa. Alustavassa kaavaehdotuksessa
suunnittelualue on osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP). Alue varataan monipuolisille
tyopaikkatoiminnoille, kuten toimistoille, palveluille, logistiikalle ja
teollisuustoiminnoille. Liséksi suunnittelualue sijaitsee 55 - 60 Lden
lentomelualueella ja sen pohjois- ja itdpuolelle on merkitty ekologinen
yhteystarve. Nyt laadittu kaavaratkaisu ei poikkea yleiskaava 2040 —ehdotuksen
tavoitteista.

Aluetta koskee Maantiekylan oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa alue on
osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).
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Asemakaavat

Ote ajantasa-asemakaavasta

Suunnittelualue rajoittuu voimassa olevaan Kuloméaentien tydpaikka-alueen
asemakaavaan, joka on tullut voimaan vuonna 2008. Osa alueesta on
asemakaavoittamatonta aluetta. Ajantasa-asemakaavassa viereinen itdpuoleinen
alue on osoitettu (KTY-17) merkinnalla toimitilarakennusten korttelialueeksi ja
lansipuolella on (TY) teollisuusrakennusten korttelialuetta. Kortteleiden
rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun mukaan. Tonttijako on ohjeellinen.

Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Tuusulan kunnan karttapalvelut.

Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on yksityisomistuksessa. Pieni kaistale VL alueesta on
Metsahallituksen alueella.
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Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistdominaisuuksista on
kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asemakaavan kuvaus" kunkin aiheen
kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hakemuksesta.
Hankkeesta on kerrottu Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksessa vuonna 2018
otsikolla Kuloméaentien tydpaikka-alue Ill. Hanke aloittaa tytpaikka-alueen
laajentamisen. Asemakaavan kaynnistamisesta on paattanyt kunnanhallitus
15.8.2019. Suunnittelualueella on laadittu kaavoituksen kaynnistamissopimus,
koskien kiinteistod 858-411-5-216. Kaavoituksen kaynnistamissopimus on
hyvaksytty KH 16.09.2019 § 137. Asemakaavan laatiminen on tullut vireille
kuulutuksella 2.10.2019.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty kunnan siséalla yhteistyota
seuraavien viranomaisten kanssa:

- Maankaytt6 / Tuusulan kunta
- Kunnallistekniikka /7 Tuusulan kunta
- Rakennusvalvonta / Tuusulan kunta

- Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtéavilla 3.10.-4.11.2019.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman aluerajaus on taman
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asemakaavamuutoksen rajausta laajempi. Ymparoivat alueet kasitellaan jatkossa
mahdollisesti omina kaavoinaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteen& olevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n sekéa valmisteluaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu
osallisille kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella
Viikkouutiset-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 3.10—-4.11.2019 seuraavissa

paikoissa:
e TuusInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa,
Autoasemankatu 2, Hyryla)
e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ympaérist6/Kaavoitus
ja maankaytt6/Vireilla olevat kaavahankkeet).
Kaavaehdotus

Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 5.12.2019 - 2.1.2020.

Yhteenveto viranomaisten lausunnoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vastaanotettiin 2 lausuntoa.

Caruna Oy ilmoittaa alueella olevan sdhkonjakelu verkostoa. Kaava-alueen
pohjoisreunalla kulkee 110 kV voimajohtomme. Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman
voimajohdon omistajan lupaa maanpdallisia tai maanalaisia rakennuksia tai
rakennelmia ja alueella tapahtuvista mahdollisista muutoksista on keskusteltava
Carunan kanssa. Istutuksien korkeus on oltava rajoitettu koko kasvukauden aikana
maksimissaan kahteen (2) metriin. Voimajohtoalueella tai sen laheisyyteen
sijoittuvasta rakentamisesta tulee aina pyytaa Carunalta erillinen
risteamalausunto. Risteama voi olla rakennelma, rakennus, polku, tie tai katu, joka
sijoittuu voimajohdon laheisyyteen. Ristedmalausunto tulee pyytaa, vaikka
suunnitelma olisi jo osoitettu kaavassa. Risteamalausunnossa esitetdan annettua
kaava-lausuntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusndkdkohdat, jotka
hankkeen suunnittelijan ja toteuttajan tulee voimajohdon kannalta ottaa
huomioon. Caruna Oy suosittelee asemakaavassa kaytettavan
ymparistoministerion asetuksen mukaista merkintéa nro 154 (johtoa varten varattu
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alueen osa). Johtoalue on hyva yksiloida kayttamalla tunnusta z = sahkdlinja.
Alueen leveyden olisi hyva olla koko johtoalueen leveys.

Helsingin seudun lilkenne -kuntayhtymall& ei ole lausuttavaa Hogberginhaaran
jatkeen asemakaavasta, kaava nro 3622. HSL haluaa olla mukana alueen
jatkosuunnittelussa.

Kaavoituksen vastine
Caruna Oy: Asemakaavaan merkitdan johtoa varten varattu alueen osa.

Helsingin seudun liikkenne —kuntayhtyman lausunto merkitéaan tiedoksi.

Kaavaehdotuksesta saatiin 6 kpl lausuntoja.

Uudenmaan liitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa asemakaavasta. Telia Finland
ilmoitti ettei silla ole alueella verkkoa. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla
ei ole lausuttavaa Hogberginhaaran jatkeen asemakaavan muutosehdotuksesta,
kaava nro 3622. HSL haluaa olla mukana alueen jatkosuunnittelussa.

Caruna
Nykyinen sahkoverkko: Kaavassa on huomioitu 110 kV voimajohtomme.

Vaikutukset sdhkdnjakeluun: Kaavan myo6ta sihkonkaytto alueella kasvaa ja tama
vaatii kaapelointeja.

Siirtokustannusten jako: Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan
toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Komponenttien siirto
edellyttas, ettéa niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa: Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko.
kaavaehdotuksesta. Pyydamme saada tiedoksi, kun kaava on hyvaksytty.

ELY-keskus

Asemakaavan mahdollistaman maankéaytdn tuottama likennemaara ja
liikenteelliset vaikutukset tulisi arvioida ja esittda kaava-aineistossa.

Lentomeluvydhykkeen maaraysta voi yksinkertaistaa muotoon: "Liike- ja
toimistohuoneistoissa tulee alittaa valtioneuvoston paatoksen 993/ 1992
mukainen ohjearvo sisatiloissa (LAeq 7-22 45 dB).”

Metsahallitus

Kaavaselostuksessa todetaan, ettéa kaavoitettava alue on yksityisen omistuksessa.
Karttatulkinnan perusteella nayttaisi, ettéd VL-alue on osittain Metsahallituksen
alueella. Mikali asia on ndin, tulisi kaavaselostukseen asia myos korjata.

Postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula  Kéyntiosoite: Hyrylantie 16, Tuusula

Puhelin: (09) 87181 « Faksi: (09) 8718 3072
www.tuusula.fi
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Kaavoituksen vastine;

Uudenmaan ELY-keskus on lausunut asemakaava ehdotuksesta
lentomelumaarayksen yksinkertaistamisesta sekda maankayton tuottaman
likennemaaran ja vaikutusten tarkentamisesta. Metsahallitus on lausunut
metsahallituksen VL-alueen tarkentamiseksi kaavaselostukseen. Tarkennukset
lisatdan kaavaselostukseen ja melumaaraystéa yksinkertaistetaan. Muilla
lausunnon antajilla ei ole ollut muistutettavaa asemakaava ratkaisusta.

Yhteenveto mielipiteista

Asemakaavasta ei saatu mielipiteita tai muistutuksia.

Tata selostusta tdydennetdan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle

Tuusulassa, 11.3.2020

vs. Kaavoituspaallikko

Henna Lindstrom

Postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula ¢ Kéyntiosoite: Hyryléntie 16, Tuusula
Puhelin: (09) 87181 « Faksi: (09) 8718 3072
www.tuusula.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

858 Tuusula Tayttamispvm
HOGBERGINHAARAN JATKE
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

4,0249

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

01.11.2019

02.10.2019
3622

4,0249

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 4,0249 100,0 17500 0,43 4,0249 17500
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 3,2208 80,0 17500 0,54 3,2208 17500
T yhteensa
V yhteensa 0,8041 20,0 0,8041
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

4,0249

100,0

17500

0,43

4,0249

17500

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

3,2208

80,0

17500

0,54

3,2208

17500

KTY

3,2208

100,0

17500

0,54

3,2208

17500

T yhteensé

V yhteensa

0,8041

20,0

0,8041

VL

0,8041

100,0

0,8041

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Hogberginhaaran jatke

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nro 3622

Etela-Tuusulassa sijaitsevan Kuloméaen tydpaikka-alueen toimintaa selkey-
tetddn kaavoittamalla jo yritystoimintaa palveleva asemakaavoittamaton
alue toimitila alueeksi.



Sivul/9

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Tuusulassa Maantiekylassa Kuloméen tyopaikka-alueella
ja lahelld Helsinki-Vantaan lentoasemaa seka tulevaa Keha 1V:aa (Kuloméaentie).

Suunnittelun tavoitteet ja alue

250 m MML limakuvat @MML
Opaskartta ©Tuusulan kunta

Punaisella on rajattu hakemusalue ja mustarajaus on tarkastelualuetta

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Kaavamuutoksen tarkoitus on tukea yritystoimintaa Tuusulan kunnan strategian
mukaisesti. Kuloméaentien tyopaikka-aluetta kehitetdan kaavoittamalla jo olemassa
olevaa teollista toimintaa palvelevaa aluetta. Tuusulan talousarvion ja kuntastrategian
mukaisesti: 16.3 keskitytaan kaavatoissa valittaviin karkihankkeisiin. 18.1 Kerrytamme
tyOpaikkatonttivarantoa. 32.3 Mahdollistamme tydpaikkoja tuovien yritysten kasvua ja
sijoittumista Tuusulaan.

OAS rajaus

TN T T—TNT 7\ - NETaueTT [ _wr ]
4 Nt

tydpaikka- |F—= 1513

lomaen
ikka-alu

Osallistuminen ja aineistot

Nahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisi-
vulle Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankayttd/Vireilla olevat
kaavahankkeet

https.//www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937. Materiaaliin voi tutustua
Tuusinfossa. Tuusinfo palvelee Tuusulan paakirjaston rakennuksessa
(Autoasemankatu 2, Hyryl&, Tuusula).

Osalliset voivat osallistua arviointity6hon ja esittéd mielipiteensa kaavan
vaikutuksista ottamalla yhteytta suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.


https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937
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tai jattdd muistutuksensa néhtavillaolon aikana. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittamaéan viimeistaan 4.11.2019.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaa-
voitus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkopostilla kaavoitus@tuusula fi

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee kaavaehdotukseen. Ehdo-
tuksen nahtaville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan
kuulutukset paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja ldhialueen maan-
omistajille tiedotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen
yhteydessa. Osalliset voivat jattdd asemakaavaehdotuksen ndhtavillaolo-
aikana muistutuksen, joka tulee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja lausun-
not liitetdan vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntake-
hityslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatok-
sen esitetystd asemakaavan muutoksesta.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan
etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta l6ytyy tietoa kaavasta
ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumis-
mahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat;

o alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
¢ Asiantuntijaviranomaiset
e Tekninen lautakunta
e Tuusulan veden johtokunta
e |kadihmisten neuvosto
e Vammaisneuvosto
o Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta
¢ Rakennusvalvontajaosto
e HSL
e Uudenmaan liitto
e Uudenmaan ELY —keskus
o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
e Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
o Yrittdjayhdistykset
e Tuusulan yrittajat
o Jokelan yrittajat

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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o Kellokosken yrittajat
e Uudenmaan yrittgjat
e Helsingin kauppakamari
e Tuusulan yrittdjanaiset
o Kehittdmisverkostot
o Jokelan kehittdmisverkosto
e Hyrylan kehittdmisverkosto
o Kellokosken kehittamisverkosto
e Lahelan kehittamisverkosto
¢ Riihikallion kehittamisverkosto
o Kaotiseutu- ja asukasyhdistykset
e Tuusula-Seura
e Energiayhtiot
o Nurmijarven sdhkéverkko (Jokelan kaavat)
e (Caruna Oy
e Fortum Power and Heat Oy

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa suunnittelu- ja l&hialueen asukkaiden elinymparis-
toon ja elinoloihin, kulttuuriympéristéon, rakennettuun ymparistoon ja lii-
kenteeseen, luonnonympaéristoon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kunnan asiantuntijat sek& muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset
voivat osallistua arviointity6hdn sen edetesséa ottamalla yhteytta suunnit-
telijaan, lausua mielipiteensa tai jattdd muistutuksensa néhtavillaolon ai-
kana.

Suunnittelun taustatietoa

Kahden korttelialueen vélissa oleva asemakaavoittamaton alue, joka toimii
talla hetkella varastokenttana, on tarkoitus asemakaavoittaa KTY eli toimiti-
larakennusten korttelialueeksi.

Suunnittelualue on suurelta osin yksityisomistuksessa. Kunnan maanomis-
tus alueella rajoittuu lahinna katu- ja suojaviheralueisiin.

Kaavoitus on tullut vireille maanomistajien aloitteesta. Kunta valmistelee
asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevat
maankayttosopimukset tontinomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Kunnanhallitus on kokouksessaan 26.8.2019 paattanyt todeta, etta kaava-
muutos on Tuusulan kunnan kannalta tarkea yrityshanke, joten kaavatyo
kaynnistetaan kiireellisena karkihankkeena.
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Qi 1:3 000 Pohjakartta, Ajant: Kunnan i alueet ©T kunta

Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisell& merkityt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Suunnittelualue rajoittuu voimassa olevaan Kuloméaentien tydpaikka-alueen
asemakaavaan, joka on tullut voimaan vuonna 2008. Osa alueesta on ase-
makaavoittamatonta aluetta. Ajantasa-asemakaavassa viereinen itapuolei-
nen alue on osoitettu (KTY-17) merkinnalla toimitilarakennusten korttelialu-
eeksi ja lAnsipuolella on (TY) teollisuusrakennusten korttelialuetta. Korttelei-
den rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun mukaan. Tonttijako on oh-
jeellinen.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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Ote ajantasa-asemakaavasta (6.8.2019)

Aluetta koskee Maantiekylan oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa alu-
een pohjoisosa on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M) ja eteldainen
osa tyopaikkarakentamisen alueeksi (TP8).

Tuusulan yleiskaava 2040 on ehdotusvaiheessa. Alustavassa kaavaehdo-
tuksessa suunnittelualue on osoitettu tytpaikka-alueeksi (TP). Alue varataan
monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten toimistoille, palveluille, logistiikalle
ja teollisuustoiminnoille. Lisaksi suunnittelualue sijaitsee 55 - 60 Lden lento-
melualueella ja sen pohjois- ja lansipuolelle on merkitty ekologinen yhteys-
tarve.

Ote alustavasta Yleiskaava 2040 kaavaehdotuksesta (30.5.2018)

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Uudenmaan maakuntakaavassa (saanut lainvoiman 31.5.2016) suunnittelu-
alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle. Merkinnéll& osoitetaan yksityiskoh-
taista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tyopaikka- sekd mui-
hin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Lisaksi suunnittelualue
sijoittuu lentomelualueelle 1. Lentomelualueelle 1 ei yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa saa osoittaa uutta melun haittavaikutuksille herkkaa toimin-
taa. Alueella jo olevan asutuksen ja muun melulle herkan toiminnan sailytta-
minen ja taydentdminen on mahdollista.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Asemakaavan osalta

Lauri Kopposela, kaavasuunnittelija, p. 040 314 3521,
lauri.kopposela@tuusula.fi

Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Pia Sjoroos, kaavoituspaallikko, p. 040 314 2014
Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Liikenne, kunnallistekniikka
Tomi Hurme, insindori, p. 040 314 3568,
tomi.hurme@tuusula.fi

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.


mailto:lauri.kopposela@tuusula.fi
mailto:tomi.hurme@tuusula.fi
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Kaavoituksen eteneminen

evireilletulokuulutus 2.10.2019
*OAS nahtaville 30 vrk, 3.10.2019 - 4.11.2019

*néhtéavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Viikkouutiset-
lehdessa

*asemakaavan lahtokohdat & tavoitteet
*Osallisilla mahdollisuus jattada mielipide suullisesti tai kirjallisesti

\

«Kaavaehdotus tytstetddn yleissuunnitelmatyon yhteydessa
*kaavehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk
*kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus
*Osallisilla mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus néahtavillaolon
aikana
J

~

*Esitetdén hyvaksyttavéksi asemakaavamuutos

*kuntakehityslautakunta

*kunnanhallitus

*kunnanvaltuusto

RELEY I I - Valitusaika 30 paivaa, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
2019 hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston paatoksesta

J

N

«Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan
ilmoitustaululla

Voimaantulo

2020 )

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

KTY

(m-55dB

RN

Toimitilarakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintad kohdistuu.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osansuurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Lentomeluvydhyke (LDEN yli 55 dB).
Liike- ja toimistohuoneistoissa tulee alittaa valtioneuvoston
993 / 1992 mukainen ohjearvo sisatiloissa (LAeq 7-22 45 dB).

Merkinnalla osoitetaan alue, jonka maaperan pilaantuneisuus tulee
selvittaa ja jonka maapera puhdistaa kaavassa osoitetun
kayttétarkoituksen edellyttamalle tasolle ennen rakentamista.




YLEISMAARAYKSET:

Tontilla tulee jattaa vahintaan 5 % tontin pinta-alasta rakentamatta ja vetta lapaisevaksi
viheralueeksi. Suositellaan, etta alueelle rakennetaan painanne ja aluetta kaytetdan lumen
l&jittamista varten. Mikali alueelle kohdistuu runsaasti liikennetta, on tontille rakennettava
6ljynerotuskaivot.

Hulevesien laadulliseen hallintaan tulee kiinnittéda erityistd huomiota eika korttelialueelta
muodustuvien hulevesien laatu saa vaarantaa Kuloméaentien eteldpuolisen Kylméojan
vedenlaatua tai lisata sen tulvimisriskid. Hulevesien viivytykseen on kiinnittettdva huomiota
tulvariskin takia.

Rakennuslupaan on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma, joka sisaltaa suunnitelman
hulevesien viivytyksesta.

Rakennusoikeuden lisaksi voidaan rakentaa tilapdisia varastoja ja muita suojia tai katoksia
10% rakennusoikeudesta.

Piha-alueet on aidattava. Aidan ei tarvitse olla umpinainen.

Tontin rajan laheisyydessa olevat ulkovarastointialueet ja katokset on aidattava niin, etta
varastoitava materiaali ei haitallisesti nay kadulle, virkistysreiteille tai naapuritonttien kaytto-
pihojen suuntaan - vahintdan 250 cm korkealla umpiaidalla. Umpiaidan rakennustavan

ja varin on sopeuduttava rakennuksiin.

Kellaria ei saa rakentaa.

Kortteleiden rakentaminen tulee toteuttaa yhtenaista, hyvalaatuista ja hillittya arkkitehtuuria
noudattaen.

Alueelle rakennettavat katokset sisaltyvat kerrosalaan.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

- liiketilat 1ap/ 35 kem2
- toimistotilat 1ap/ 50 kem2
- teollisuustilat 1ap /100 kem2
- varastotilat 1 ap /200 kem2

Kortteliin saa sijoittaa logistiikkatoimintoja.

Kortteliin ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkéa eika paivittaistavarakauppaa.

5.11.2019 14.39.57 alapassia J:\Kaavat\Asemakaavat\Etela-Tuusula\Hoaberainhaaran iatke 3622\Ehdotus\3622E kaavakartta.dan 1:2000



Tuusulan kunta
Kaavan nro 3622

HOGBERGINHAARAN JATKE

Asemakaava

9. kunnanosa, MAANTIEKYLA
EHDOTUS 1:2000

Asemakaavalla muodostuu kortteli 9004 seka lahivirkistysalue.

Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Tuusulan kunta
Kaavoitus xx.x.20xx

Pia Sjoroos, kaavoituspaallikkd Lauri Kopposela, kaavasuunnittelija

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa xx.x.20xx

Jarmo Kyllénen, paikkatietopaallikké

Asemakaava on ollut maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtavilla xx.x.20xx-xx.x.20xx

Asemakaavakartan yhtapitdvaksi kunnanvaltuuston xx.x.20xx § x tekeméan paatéksen
kanssa todistaa:

Tuusulassa xx.x.20xx

Tuula Hyttinen, kunnansihteeri
Kunnanvaltuuston poytékirjanpitaja

KKL KKL
KV KH
MRA 27 §
KKL L.V
KH Voimaantulo
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